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Objective 

l Provide a Plan that visualizes the City in the 
Future 

l Provide a Plan that is marketable 
l Provide a Plan the City is Comfortable 
Approving 

l  Look at alternative Options for housing 
l  Look at Other Locations and Communities
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Development Objectives 

l  Provide a quality project 
full of buyer alternatives 

l  Build a Community with 
the City 

l  Consider the location 
and the Surrounding 
Projects 

l  Build a Community that 
the Market will Accept 

Marketability 

Quality  Value 

Choice
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Location Analysis 

l Consider Current master plan 
l Consider Parks master plan 
l Consider Street Network 
l Review Existing Facilities (Utilities)
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Current Development Plan
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Meeting the Needs 

l  Commercial, Multi 
Family, and Single 
Family 

l  Use of New Ideas 
l  Ability to create a new 
product, but provide a 
familiar style 

Text 5 

Location 

Long Term plan 

Land Use 

Cost 

Text 4 

Client 

Public 

City
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Master Plan 

l Current Sewers to 159 th & Four Corners 
l Entire area is planned for residential except for 
20ac. 

l Residents look to have services “Close to 
Home” 

l Currently over 700 homes planed to the West. 
l Plan Completed in 2003 with Growth at 20%
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Park Master Plans 

l  Travel to new Parks will increase 
l People want “Neighborhood & Community” 
Parks 

l With all Growth going west only Street network 
in place in Waverly & 167 th Streets.
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Development Plan 

l Mixed Use Residential & Neighborhood 
Commercial 

l Density for Single Family LESS than typical 
l Walking Trails Throughout Development 
l Maximizes Open Space 

City 

Developer 

Developer 
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Neighborhood Commercial 

l Range from 5 to17 acres 
l NonAnchor Tenants 
l  Focus on needs of immediate Residents 
l Most often located on arterial streets
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Zoom in Commercial
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Commercial Architecture
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Neighborhood Commercial 

Alternatives A & B
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Zoom in Commercial
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Single Family 

l Provide Housing type Choices 
l  Look at alternative design options 
l Marketability of Homes is a major concern 
l Make wise land use considerations 
l  Look and feel is Key 
l  Landscape
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Zoom in Single Family
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Typical Town home Layout 

l Current Gardner Town homes include front 
“Loaded” units 

l Owner Occupied 
l Very repetitive Architecture 
l Options for alternative Approach 
l Rear Loading add streets 
l Verifying Elevation adds Cost
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Zoom in Town home
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Row Houses 

Alternatives A & B
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New Concept of  Single Family 

l Cluster Housing 
l  Individual Owner Occupied 
l On an individual lot 
l Common Drive 
l Sideyard setbacks of 10 & 15’
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Zoom in Cluster
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Manor Houses 

Alternatives A & B
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Gardner Apartments 

Alternatives A & B
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Zoom in Apartments
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Zoom in Apartments
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Landscape Approaches 

Concept Plan
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Discussion 

lAny Questions?


